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PRESENTACIO

El passat 26 de novembre del 2020 va tenir lloc de manera telematica el pri-
mer del nou cicle de debats "Europa Social” coorganitzat per la Taula d'Enti-
tats del Tercer Sector Social de Catalunya i DIPLOCAT, i en col-laboracié amb
la Facultat d’'Educacié Social i Treball Social de la Fundaci6 Pere Tarrés (Uni-
versitat Ramon Llull). Una iniciativa que com va assenyalar la moderadora
de l'acte, la periodista Eva Torrents, té la voluntat d'ampliar I'éxit d'un altre
projecte, els Debats Catalunya Social en marxa des de fa sis anys i, també,
tenir una mirada més amplia sobre els reptes socials, sortint de les nostres
fronteres i aprenent d'experiéncies d'altres paisos d'Europa. Un nou cicle de
debats que semmarca en la voluntat de prioritzar la internacionalitzacio i
promoure el treball en xarxa del tercer sector catala amb altres agents soci-
als europeus.

El primer debat del cicle va estar dedicat al dret a I'habitatge social i va
constar de dues parts. En la primera, després de la benvinguda institucional,
Javier Burdn, gerent d'Habitatge de I'Ajuntament de Barcelona, feu una visio
de conjunt de la situaci6 de I'habitatge social a Europea. En la segona, en
format de taula rodona, van parlar de les experiéncies dels seus respectius
paisos, Carme Trilla, presidenta de la Fundacié Habitat3 (Catalunya); Juha
Kaakinen, CEO a Y Foundation (Finlandia); Susan Aktemel, directora exe-
cutiva a Homes for Good (Escocia) i Georg Niedermuhlbichler, membre del
Parlament de I'Estat de Viena i de 'Ajuntament de Viena (Austria).

La moderadora, Eva Torrents, va presentar el debat afirmant que no només
Catalunya sindé també tota Europa estan vivint una situacié demergencia
de I'nabitatge a la qual cal posar fre. Els ciutadans i les ciutadanes, especial-
ment les persones més vulnerables, estan tenint greus dificultats per accedir
a un habitatge digne i assequible i les politiques publiques no estan respo-
nent a la cobertura d'un dret fonamental per la dignitat de la persona. De
fet, destaca, si recuperem algunes dades del recent estudi de Cohabitac (la
coordinadora de fundacions promotores i gestores d’habitatge social), Euro-
pa destina una mitjana del 0,6 % del seu PIB a invertir en habitatge social,
mentre que a Catalunya, aquesta xifra es redueix al 0,1 %. La previsié amb la
qual treballa Cohabitac és que en els proxims quinze anys, més de 300.000
llars catalanes quedaran excloses del mercat perqué no podran fer front al
pagament d'un lloguer. Les dades, va concloure, parlen per si mateixes.
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BENVINGUDA INSTITUCIONAL

D La benvinguda institucional va correr a carrec de Francina
Alsina, presidenta de la Taula del Tercer Sector Social de Ca-
talunya i de Laura Foraster, secretaria general del DIPLOCAT.

Francina Alsina va agrair a tots els que seguien l'acte la seva preséncia en
el primer del cicle de debats "Europa Social”, que volien ser en un nou impuls
per apropar la realitat catalana al context europeu i explorar conjuntament
els reptes i oportunitats que ens ofereix aquest context internacional. A
la Taula, afirma, diem que lI'ambit europeu no I'entenem com a internaci-
onal, sind com una extensid de I'ambit local. També va donar les gracies a
DIPLOCAT per emprendre conjuntament aquest nou projecte i també a les
persones expertes que ens acompanyen des de diferents territoris i que ens
ajudaran a tenir una idea més exacta de la situacioé de I'nabitatge social més
enlla de casa nostra.

Des de la Taula, afegi, sempre hem defensat el dret a I'habitatge com un dels
pilars fonamentals per garantir la promocio, apoderament i inclusi6 de totes
les persones i, per aixo, hem volgut iniciar aquests debats amb un tema tan
fonamental com aquest. Tanmateix, malgrat ser una de les grans prioritats
de la Taula, reconegué que s’havien aconseguit menys éxits dels volguts. En
aquest sentit, va remarcar que a Catalunya el parc d’habitatge social era
infim i clarament insuficient per cobrir les necessitats residencials de les
persones que tenen més dificultats per accedir a un habitatge digne i asse-
quible. Ni tan sols arriba al 2 %, remarca, un dels percentatges més baixos de
la Unid Europea i s'allunya excessivament de la mitjana europea que es mou
al voltant del 15 %. En el recent estudi de Cohabitac "Reptes i limitacions de
la promoci6 i gestid d'habitatges de lloguer social a Catalunya” s'evidencia
aquesta crua realitat. A Holanda el parc d’habitatge social és del 30 %; a Di-
namarca, del 19 %; al Regne Unit, del 18 % i a Franca, del 17 %. Qué hem fet de
diferent? La resposta per Alsina és clara: no s’han invertit els recursos publics
imprescindibles per assegurar aquest dret. Es molt dificil, argumenta, no es-
tar a la cua si comparem el que passa a Catalunya respecte a altres territoris
europeus. Aqui es dedica el 0,1 % del PIB a politiques d’habitatge, enfront del
0,6 % de la mitjana europea. Abans de la pandémia, ja hi havia un mili6 de
persones en situacid d'exclusid residencial només al voltant de Barcelona.
Ara el que ens preocupa, per tant, és com enfrontarem aquest futur més
immediat, quan la Covid ja ens esta ensenyant un escenari gravissim quan



ni tan sols hem arribat al pic de la crisi social. En poc temps, les entitats so-
cials catalanes han vist multiplicades per dos les demandes d'ajuda per I'ha-
bitatge i ens amoina el que pot passar els proxims mesos quan s'acabin les
anomenades "mesures d'escut social”, és a dir les moratories de pagament de
lloguer i d’hipoteca, perqué és previsible que moltes llars vulnerables catala-
nes encara no s’hauran pogut recuperar ni economicament ni laboralment
per fer front a les factures relacionades amb I'habitatge.

La sortida a la greu emergéncia de I'habitatge, afirma Alsina, passa per la
valentia politica daugmentar urgentment la inversié en habitatge, per im-
plementar mesures que incrementin el parc d'habitatge social a través d'un
nou pla nacional de I'habitatge a Catalunya i per una major i millor coordi-
nacié entre les diverses administracions publiques, tant la del govern cen-
tral, com les del govern de la Generalitat de Catalunya i els governs locals.
Perd, a més, davant de les dificultats que tenen les entitats socials per poder
actuar, afirma Alsina, la solucié de futur exigeix eliminar les traves amb qué
es troba el tercer sector per gestionar i promoure habitatge social. Des de
la Taula, remarca, insistim i fem palesa la importancia del treball en xarxa
i la feina conjunta entre les administracions i les entitats socials com una
sinergia necessaria per respondre a I'emergéncia de I'habitatge, com segur
que també veurem aquest mati a través d'algunes de les experiéncies de la
taula rodona. En un context com l'actual i amb un futur que es preveu incert
ara és el moment per reflexionar en profunditat sobre les mancances del
nostre territori en matéria de dret a I'habitatge i vetllar entre tots i totes per
la garantia dels drets socials, especialment de les persones amb una situa-
ci6 de major fragilitat social. Aixi, puntualitza, que a l'estudi de Cohabitac
es quantifica el nombre de llars que podrien quedar excloses del mercat en
quinze anys perqué no podran pagar els preus existents i la xifra resultant
és enormement preocupant: ni més ni menys que 315.000 llars catalanes. Es
per tot aix0d, va concloure la presidenta de la Taula, que creiem que escoltar,
analitzar i prendre exemple de la realitat europea pot ser un gran al-licient
per avancar i donar un nou impuls a politiques socials absolutament indis-
pensables.

Per la seva part, Laura Foraster va comencar la seva intervencié de ben-
vinguda, presentant la institucié que representa, perqué, afirma, conside-
rava important contextualitzar i explicar perqué coorganitzen aquest tipus
d’activitats. DIPLOCAT, va explicar, és un consorci public privat, format per
38 entitats que treballa per connectar Catalunya en I'ambit internacional i
facilitar I'intercanvi d'idees, persones i projectes. La composicié del consorci
és diversa i compta amb institucions catalanes, amb totes les universitats
puabliques i privades de Catalunya, escoles de negocis, centres académics i




entitats de 'ambit empresarial, esportiu i social. Entre elles, remarca, pre-
cisament hi ha la Taula d'Entitats del Tercer Sector Social de Catalunya amb
qui estem molt satisfets de treballar plegats. Tal com recull el nostre pla es-
tratégic, va subratllar, DIPLOCAT acompanya la societat civil i a les entitats
del consorci que vulguin tenir preséncia en l'escena internacional, ja sigui
per contribuir en els debats globals, per trobar espais de col-laboraci6 entre
elles, o bé per donar a coneixer la nostra realitat a I'exterior. No hi ha dubte,
que aquesta jornada entra de ple en aquests objectius especialment en un
moment en queé la pandémia de la COVID-19, com deia la Francina Alsina, ha
deixat aflorar una crisi social sense precedents que accentua la necessitat
d’'actuar, tant per part de les administracions publiques com del tercer sec-
tor en el seu conjunt.

En aquest sentit, afirma, que el dret a I'habitatge permet assegurar altres
drets fonamentals de les persones, com el dret a la salut i a I'educacio i
afermar el desenvolupament personal i la cohesi6 social. Tanmateix, les po-
litiques de les administracions publiques pel que fa a I'habitatge sén molt
diverses entre els Estats membres de la Unié Europea, com evidencien les
dades que acabem d'escoltar. Per aquest motiu, subratlla, creiem del tot adi-
ent organitzar debats com el d'avui per intercanviar idees i bones practiques
en I'ambit europeu. Per tot plegat, avui comptem, finalitza, amb la preséncia
d’experts en aquesta materia als que agrai la seva participacio, les interven-
cions dels quals ens permetran dibuixar a partir de diferents experiéncies
quines son les tendéncies de les politiques impulsades a Europa en I'ambit
del dret a I'habitatge.
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LA SITUACIO DE L'HABITATGE
SOCIAL A EUROPA

D A carrec de Javier Buron, gerent d'Habitatge de I'Ajunta-
ment de Barcelona

La moderadora, Eva Torrents, va explicar que en organitzar el debat es va
pensar que abans de la taula rodona calia tenir una visié de conjunt que
permetés fer-se una idea general de la situaci6 de I'habitatge social a Europa
i, per aixo, es va decidir convidar a Javier Burdn, expert en el tema i gerent
d'Habitatge de I'Ajuntament de Barcelona.

Burdn va estructurar la seva intervencio en tres grans blocs: la crisi de I'ha-
bitatge amb una visid europea; la politica d’habitatge social a Europa i els
desafiaments i oportunitats existents en la conjuntura actual. Les dades que
utilitza procedien dels darrers informes de 'OCDE sobre I'habitatge social a
la Unid Europea i de Housing Europe, ambdés basats fonamentalment en
informacio proveida per Eurostat.

LA criSsI DE L'HABITATGE A EUROPA

El gerent d'Habitatge de I'Ajuntament de Barcelona, va comencar la seva
intervenci6é destacant una dada: un de cada quatre inquilins pateix sobre-
carrega per habitatge a la Unid Europea, és a dir que paga més del 40 % de
la renda disponible a sufragar costos associats amb I'habitatge. Hi ha dife-
rencies en funcid del régim de tinenca que passen des del 4 05 % en el cas
dels propietaris, depenent de si tenen viva la hipoteca o no i d'un 10 % pel
que fa als inquilins que paguen un lloguer que no és el de mercat, fins al 25
% en el mercat obert.

Tanmateix, afegi, no hi ha homogeneitat en I'ambit territorial. Aixi, hi ha
cinc paisos clarament destacats en negatiu: Grécia, Bulgaria, Romania, Hon-
gria i Espanya que tenen uns indexs de sobreesforc molt més forts. Uns, els
tres estats que pertanyen a l'antiga orbita soviética, van passar a principis
dels noranta d'un sistema estatalitzat practicament al cent per cent, a un
de completament privat, a més de ser paisos de renda baixa, amb processos
de reconversio industrial i crisi econdmica forta. En canvi Grécia i Espanya,
simbolitzen la conca sud mediterrania de la Unid Europea, és a dir uns pai-
sos que decidiren no tenir una politica d’habitatge o que decidiren tenir una




politica d'habitatge basada en la propietat i, per tant, amb un pes molt fort
del mercat. Per aix0, remarca, son els dos paisos amb el menor parc d’ha-
bitatge social. Una situaci6 ben diferent de la d'Austria, Holanda Franca o
Alemanya, paisos, malgrat les diferéncies de model, relativament interven-
cionistes i que per tant presenten molta menys sobrecarrega.

Una sobrecarrega, afegi Burdn, que també mostra elements diferencials en-
tre el moén rural, les ciutats intermedies i les zones metropolitanes en les
quals el sobreesforc és més important en tenir més densitat de poblacio,
més oportunitats socioeconomiques, perd també més desigualtats.

LA POLITICA D'HABITATGE SOCIAL A EUROPA.

El primer problema que tenim, continua, és que no disposem d'una definicid
estandard d’habitatge social. Perd per entendre’ns, proposa utilitzar una de
forca recent de 'OCDE, segons la qual un habitatge social seria aquell que
s'utilitza per a lloguer residencial que es preveu a preus inferiors dels del
mercat i que esta destinat a un tipus de poblacié que hi accedeix segons
unes regles especifiques que identifiquen necessitats i que, a vegades, tenen
a veure amb llistes d’'espera, perd que en general esta adrecada als grups de
renda baixa i a les llars més vulnerables.

Perd, si no hi ha excessiu consens sobre qué és habitatge social, afegi Burén,
encara tenim més dificultats per a precisar la divisio tripartida de la provisio
d’habitatge entre els sectors purament mercantil, el de lloguer social i una
mena de coixi intermedi d’habitatge assequible, que té molta importan-
cia perqué en aquells llocs on no existeix, la friccié entre I'ambit social i el
mercat és directa, perqué no hi ha valvules de regulacid. Aixi, va mantenir
que on hi ha sistemes assequibles d’habitatge social fort, que basicament
son per col-laboracié publicoprivada, independentment del pes que tingui
cadascun dels tres elements, es dona un cert cicle homeostatic entre els di-
ferents segments d’habitatge, cosa que no passa en el cas catala.

Pel que fa al volum del sector, Burén creu que Espanya i Catalunya estan
per sota del 2 % que donen les dades oficials, tot i que aix0 en el fons seria
secundari, ja que del que no hi ha dubte és que el parc d’habitatge public és
residual. Més encara, si el comparem amb paisos com Holanda, Dinamar-
ca, Austria, Franca i Alemanya que durant décades s’han proposat que una
part de la provisié d’habitatges no sigui de mercat, sin6 d'un altre tipus i
per aix0 presenten millors resultats en sobreesforc d'inquilins. Per tant, el
que és evident és que Catalunya i Espanya han d'incrementar el parc public
d’habitatge en lloguer social i fer créixer els projectes de col-laboraci6 entre
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I'administracio i el sector non-profit perqué també creixi I'habitatge social.
Perd també, va remarcar, hi ha una altra qlestidé que no s'acostuma a tenir
prou en compte: per passar del 2 % al 10 % 0 més no es podra fer en dos, ni en
tres, ni en deu, ni en vint anys. Es, per tant, un repte de pais a llarg termini,
subratlla. Unllarg i dolords termini que exigeix pensar, mentrestant, en quin
tipus de politiques cal per anar fent créixer aquest parc, ja que la distancia
amb altres paisos és tan important, fruit de les successives crisis i de déca-
des d'actuaci6 en un sentit equivocat no de no actuacid, que no és suficient
dir que necessitem més recursos.

A continuacid, Javier Burdn va fer un repas a quins soén els principals pro-
veidors d’habitatge social a Europa. A grans trets, assenyalda, que mentre a
Catalunya el poc habitatge social existent depén completament de lI'admi-
nistracié publica i del tercer sector, hi ha un grup no menor de paisos on la
provisié d’habitatge social ve a través d'instruments estatalitzats i centra-
litzats. Tanmateix, un tret destacable és I'important paper que en l'ambit
general juguen les autoritats regionals i municipals i la col-laboracié amb
sectors no-profits o limited-profits, és a dir entitats que no sén purament de
mercat. Una altra conclusié que podem treure de les dades que disposem,
afegi, és que si bé hi ha sistemes que aposten per un sol instrument, els
que millor funcionen sén els que combinen distintes iniciatives: algun tipus
d'intervenci6 estatal, provisio local des del sector pablic, col-laboracié amb
les entitats socials i, també, amb el sector mercantil especialment en I'ambit
de I'habitatge assequible. Deixant de banda situacions especials com la de
Nova Zelanda, un pais petit i molt ric, podem veure que els paisos centrals,
com Franca, Alemanya, Austria i la regié escandinava, es caracteritzen per
combinar diferents instruments, partint sempre d’'una forta intervencid pu-
blica.

En definitiva, ca concloure Burdn, no hi ha un sol model de politica publica
d’habitatge, perqué aquest és un producte fins a cert punt cultural. Es a dir,
que el tipus de politiques publiques pel que fa a I'habitatge i les formes de
col-laboraci6 publicoprivada de cada Estat tenen a veure molt amb la seva
historia, amb com va néixer el seu estat social, com va anar evolucionant
i com va passar per la revolucié neoliberal, i també amb la relaci6é histori-
ca entre sindicats, Església i Estat. Per tant, en ser productes culturals ens
trobarem amb sistemes molt diferents. Tanmateix, remarca, podem obser-
var en els darrers anys una tendéncia important, transversal i preocupant:
I'increment dels subsidis als inquilins en detriment de la creacié de parcs
d’habitatge de Illoguer social o la rehabilitaci6 dels existents, tema gens se-
cundari en el cas de parcs grans i que tenen una certa edat. Si el problema de
I'habitatge ha crescut en la Unid Europea i és car i lent generar parc public,

9




s'entén que s'estiguin dedicant bona part dels recursos a les ajudes d'emer-
géncia perqué el problema no es pot ajornar. Perd aix0, argumenta Burdn,
genera un important problema: com més s'inverteix en subsidis directes de
lloguer i menys s'inverteix “en pedra”, més dificil sera tenir parc i un estoc
permanent per atendre el problema. Hi ha hagut moments en els Gltims
anys, cap al 2008 i 2009, en queé la inversi6 en subsidis i en construcci6 esta-
ven gairebé a la par, per0 en aquests moments la divergéncia és molt impor-
tant, amb un increment molt fort de les ajudes al lloguer, en una tendéncia
a la qual Catalunya no és aliena.

DESAFIAMENTS | OPORTUNITATS

En la tercera part de la seva intervenci6, Burdn va aclarir que tan sols podia
parlar des de les sensacions, perqué encara no tenim cap certesa. Tanmateix,
considera que hi ha prou indicis per afirmar que els principals desafiaments
als quals ens enfrontarem en I'ambit de I'habitatge social serien:

1) A consequéncia de la pandémia, hi haura un gran augment de la de-
manda de lloguer en general i, en particular, de la de lloguer assequible
i de lloguer social, especialment a les zones urbanes per part de la po-
blacié que no ha pogut accedir a la compravenda

2) En el segment més vulnerable es viura una onada de desnonaments,
quan s'acabin les limitacions juridiques actuals i, per tant, augmentara
'emergéncia de I'habitatge.

3) Les situacions d'impagament de lloguer augmentaran a consequéncia
de la crisi economica postcovid

4) Si mantenim els nivells actuals de despesa en habitatge public a mitja
i llarg termini no hi haura prou estoc d’habitatge social i assequible
que pugui satisfer la demanda present i futura, agreujant encara meés
la crisi de I'habitatge.

5) Finalment, per a generar estoc tant els promotors publics com els so-
cials necessiten certeses de continuitat, perqué no es tracta només de
tenir recursos en el primer any del projecte, sind també a mitja i llarg
termini.

Pel que fa a les oportunitats, Burdn considera que esta havent-hi un canvi
en la posicio de la Unid Europea. Fins ara, aguesta mantenia que no era un
tema de la seva incumbeéncia, sind dels estats i, per tant, es limitava a vigilar
la lliure competéncia. Aquesta posicid ha fet molt de mal en els Gltims anys
als sistemes consolidats d’habitatge social i assequible perque els hi ha dit
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que rebre ajudes anava contra la lliure competéncia i podien estar danyant
la posici6 dels promotors mercantils. Perd, sortosament, afirma, aquest en-
focament esta canviant i la Unid Europea esta concebent cada cop més I'ha-
bitatge com un servei d'interés general i esta entenent que ha d’haver-hi
certa intervencié puablica.

Per altra part, les apel-lacions directes que esta fent actualment bona part
de la direcci6 de la Unid Europea sobre que I'habitatge és clau en la recupe-
racié postcoronavirus i en el procés de modernitzacid social i tecnoldgica
europea, Burdn considera que apunten al fet que estem passant d'un con-
text en qué ens haviem de defensar de la Iogica del dret a la competéncia,
a un altre en qué és possible que siguem un dels vectors dels canvis que el
continent necessita. Aix0 no significa, aclari, que a partir d'ara tot sera me-
ravellds, pero si que els contextos estructurals i els marcs mentals sobre com
concebre I'habitatge social poden estar canviant.

A més, del que no hi ha dubte és que la Uni6 Europea ha tret tot un arsenal
de recursos com el Next Generation Europe, la reconversi6 dels fons estruc-
turals dins dels dos paquets que coneixiem del Green New Deal i de I'lnno-
vation Fund i el paper cada cop més actiu dels seus instruments financers
o dels del seu entorn, com els del Banc del Consell d'Europa. Per tant, tenim
meés possibilitats de les que mai haviem tingut: no hi ha hagut una situa-
ci6 recent amb tants desafiaments, pero alhora amb tants instruments. La
gran dificultat que tenim, pero, és que no es tracta nomeés de recuperar-nos
de l'impacte de la pandémia, sin6é també de la bombolla immobiliaria del
2008, de tot el cicle especulatiu del 1998 al 2008 i de desenes d'anys sense
una politica robusta en matéria d’habitatge. Per tant, segurament haurem
de fer diversos salts alhora i aixd no és senzill. En tot cas, conclogué, és una
oportunitat historica que hauriem d'intentar aprofitar.
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TAULA RODONA D’EXPERIENCIES |
VISIONS EUROPEES EN EL DRET A
L'HABITATGE

PRESENTACIO DELS PARTICIPANTS | DE LES SEVES INSTITUCIONS

La taula rodona comenca amb una breu presentacié de cadascuna de les
entitats representades, per després entrar en la situacié de I'habitatge social
als diferents territoris i finalment analitzar el paper del tercer sector en les
politiques d’habitatge dels diversos paisos presents.

Carme Trilla, presidenta d'Habitat3 (Catalunya), explica que la Fundacié Ha-
bitat3 va ser impulsada el 2015 per la Taula del Tercer Sector de Catalunya per
cobrir el buit existent pel que fa a les entitats no lucratives en I'ambit de I'ha-
bitatge. Mentre que a altres paisos com Holanda, la participacio del sector
social és molt important, a Catalunya i a Espanya aquesta figura d'entitats
sense anim de lucre implicades especialment en I'ambit de I'habitatge prac-
ticament no existeix. Aixi, Habitat3 va néixer amb la voluntat de contribuir a
la lluita per un habitatge digne des del tercer sector. Treballem, afegi, en dos
ambits. El primer, esta relacionat amb les entitats del propi tercer sector, és a
dir, es tracta de respondre a les necessitats d'espais que tenen les entitats per
dur a terme les seves tasques d'integracié social de diversos col-lectius amb
problemes. Per tant, explica, busquem i proveim d’habitatges a entitats soci-
als a un preu raonable. La segona linia d'actuacio se centra en la col-laboracid
amb l'administracié publica, sobretot amb ajuntaments i la Generalitat, per
atendre les necessitats de col-lectius vulnerables, acompanyant ITAdministra-
ci6 com una mena de brac operatiu dotat d'una major proximitat a les fami-
lies i, per tant, buscant i gestionant habitatges que no estan en cap entitat
social, sind en llistes de meses demergéncia o de registres de sol-licitants. La
nostra vocacio, afirma Carme Trilla, és buscar i gestionar pisos i fer 'acompa-
nyament social a les families que hi viuen, com fan altres entitats europees,
perd que a casa nostra encara és una activitat singular, motiu pel qual hem
rebut un premi World Habitat aquest passat 2019.

Juha Kaakinen, CEO a Y Foundation (Finlandia) va explicar que I'entitat s'havia
creat el 1985 amb la voluntat de proporcionar un habitatge a les persones que
no en tenien, especialment gent amb problemes de salut mental o de dro-
goaddiccid, en col-laboracié amb I'Associacié de malalties mentals, I'Església
finesa, els treballadors de la construccid i el mercat privat. Un dels nostres
objectius principals, afegi, és proveir d'un habitatge social i assequible com
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per evitar el sensellarisme a Finlandia en la linia del Housing First. Kaakinen
informa que en aquests moments disposaven d'un parc d’habitatge public
assequible a més de 30 municipis i de 100 milions d'euros per a crear nous
habitatges socials, a més d’'uns 30 per a la reforma dels ja existents. També
tenen 160 persones treballant per a I'entitat i operen de manera molt estreta
amb els municipis i altres organitzacions i treballen amb una col-laboraci6
molt estreta amb els municipis i altres organitzacions. Finalment, remarca
que també es dedicaven a buscar oportunitats ocupacionals per als inquilins.

Susan Aketemel, directora executiva de Homes for good va explicar que aques-
ta era una empresa social que funcionava dins del mercat privat de I'habitat-
ge a Escocia i que ella mateixa I'havia creat fa set anys davant la diferéncia
de qualitat d’habitatges que hi havia entre arrendataris i propietaris i pels
molts problemes que existien entre el sector public i el sector privat. Els tres
objectius principals de l'entitat, precisa, eren millorar la qualitat de la propi-
etat, perd també de la gestio en el sector del lloguer privat; mostrar a través
de I'exemple com en el sector mercantil es poden fer les coses millor i asse-
gurar que tota aquella gent que no té accés a I'habitatge social, pot tenir
un habitatge de qualitat en el lloguer privat. Per tant, insisti, la seva és una
organitzacié amb vocaci6 social, pero dins d'un entorn privat, cosa, recone-
gué, poc habitual. En aquest sentit detalla que gestionen I'habitatge d'altres
propietaris per després llogar-lo a qui ho necessita als principals mercats
i que havien demanat un préstec de 15 milions de lliures per comprar els
seus propis habitatges, per després reformar-los, tasca per a la qual comp-
taven amb un interiorista, i llogar-los a persones amb rendes baixes o que
requerien ajuts estatals. En total, assegura, gestionen a Glasgow i a l'oest
d’Escocia, uns 500 habitatges amb 800 inquilins. Un 30 % dels que viuen en
els seus habitatges son gent que paguen per les seves propietats; un altre 30
% serien habitatges per a gent sense sostre i sectors més vulnerables i el 40
% restant rebrien ajut seu directe, ja que necessitaven algun tipus d'ajuda
addicional per viure. Aketemel remarca també que s'estaven centrant molt
a ajudar als seus llogaters en tots els aspectes de la seva vida, no només en
I'apartat de I'habitatge i desenvolupaven la seva activitat a partir de la soli-
daritat, la qualitat i I'equilibri entre ser experts en el mercat de I'habitatge
i ajudar a la gent com a éssers humans en les seves cases. El pla que tenen,
finalitza, consisteix a arribar a gestionar 1.000 habitatges en els quatre anys
vinents, per a la qual cosa els hi calen uns vint milions de lliures més, alhora
que volen estendre el seu model a altres Ilocs del Regne Unit.
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Georg Niedermiihlbichler, membre del Parlament de I'Estat de Viena i de
'’Ajuntament de Viena va explicar com es gestiona I'habitatge social a la
capital austriaca. Comenca recordant que a principis del segle XX ja es van
construir els primers habitatges socials i que després de l'aturada produida
per la Segona Guerra Mundial es va continuar construint fins als nostres
dies. Viena, per tant, compta amb una llarga tradicié i un ampli parc d’ha-
bitatge social gestionat per 'Ajuntament. En concret, informa, el 62 % dels
vienesos viuen en habitatge social. Aixo significa que aquest no esta des-
tinat tan sols a gent amb problemes de recursos. Fins i tot, va posar com
a exemple, que una familia hi té accés si guanya com a molt 4.700 euros.
Aix0 si, insisti, les regles per accedir-hi sén molt clares i especifiques. De la
mateixa manera que sd6n molt curosos amb la qualitat: aquesta ha de ser
la mateixa que en el mercat lliure, condicié que imposen a les cooperatives
que col-laboren amb ells, cosa que els hi ha proporcionat diversos premis
internacionals. D'altra banda, assenyala, que I'Ajuntament de Viena també
subvenciona a inquilins que no tenen prou recursos per pagar el lloguer i, a
més de construir habitatge, també intervé en el mercat, destinant solars a la
construccio i convertint sol en sol urbanitzable. Lobjectiu que tenen fixat, va
concloure, és que les dues terceres parts del parc d'habitatge de Viena siguin
socials i per aixo és imprescindible intervenir en el mercat.

LA SITUACIO DE L'HABITATGE SOCIAL ALS DIVERSOS TERRITORIS

Pel que fa a Catalunya, Carme Trilla comenca explicant que la situaci6 era
molt diferent de la de Viena. El parc public catala és molt reduit. A I'informe
de Cohabitac, ja citat, quantifica que a tot Catalunya només hi ha 46.000
habitatges que es podrien considerar de lloguer social — tot incloent el parc
plblic, el dentitats socials i el de particulars cedits per fer politiques socials-
la qual cosa significa I1,6 % del parc total. Aquest volum d'habitatge social,
recalca Trilla, és absolutament insuficient per poder donar resposta a les
necessitats de la poblacié que no pot arribar als preus de mercat, siguin de
compra o de lloguer. Si a Europa un 20 % de les families no poden arribar a
pagar el lloguer, a Catalunya aquesta xifra puja fins al 43 %. Per tant, continua
la presidenta d'Habitat3, tenim una situacié de vulnerabilitat potencial molt
important en I'ambit del lloguer i les previsions apunten a un agreujament
de la situaciod, ja que l'accés a la compra esta molt restringit en haver-se
acabat les facilitats financeres i els que ja sén llogaters o busquen pisos de
lloguer tindran serioses dificultats per pagar-lo. Pensem, remarca, que en
aquest moment hi ha 170.000 families apuntades al Registre de sol-licitants
d’habitatge protegit de Catalunya i el Pla Territorial Sectorial d'Habitatge de
Catalunya estima que en els proxims quinze anys 315.000 families necessita-
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ran un habitatge que no sigui de preu de mercat. S6n unes xifres tremendes
que no es poden atendre d'avui per dema, argumenta Trilla, perqué no tenim
la capacitat de capgirar un mercat tan complicat com I'immobiliari.

Davant d'aquests reptes tan grans, continua, als quals hem d'afegir els més
immediats, com les emergéncies socials, és a dir families que ja han perdut
I'habitatge, que estan sent desnonades o que estan en llistes d'espera de les
meses d'emergéencia, cal treballar a un doble nivell, afirma. Per una banda,
atenent aquestes emergéncies de forma immediata, terreny en el qual actuen
de manera molt clara entitats socials com Habitat3. Pero també, des del tercer
sector hem d'exigir mesures estructurals, mesures que s'assemblin al que ha
fet Viena durant un segle. No ho farem, esta clar, en poc temps, pero cal anar
en aquesta direccid. Aixo vol dir, puntualitza, treballar en la provisié de sol, fer
de I'urbanisme una eina de provisid de sol per habitatge assequible. Aquest,
assegura, és el principal repte que té Catalunya en matéria d'habitatge: la pre-
paraci6 i disponibilitat de sol, o la rotacidé del parc existent, per poder donar
resposta a aquestes necessitats d'’habitatge dels ciutadans. En aquest sentit,
coincidi amb Javier Burén que els fons europeus poden ser una oportunitat
historica per canviar la politica d'habitatge a Espanya, per injectar diners als
pressupostos i passar del ridicul 0,1 % del PIB actual, amb el qual no es pot fer
absolutament res, i tendir cap al 0,6 % que és la mitjana europea. Perd aixo
no ho aconseguirem, subratlla, sense politiques urbanistiques fortes que pre-
vegin la preparaci6 de sol per contribuir, com deia el responsable de Viena, a
abaixar els preus del mercat a base de l'oferta protegida.

Per altra banda, Trilla va mantenir que aquest pais ha de fer una reflexid
sobre el que podriem dir politiques concertades amb el sector privat en
I'ambit de I'habitatge. Aixi, argumenta, que estem acostumats al concepte
de concertacié en la sanitat i en I'ensenyament, perd no en I'habitatge i si
volem resoldre els problemes de les families que no poden pagar els seus
pisos i les tenim totes elles en el parc privat, hem d'arribar a acords amb
el sector mercantil. No té sentit, insisti, anar contra I'ambit privat, sin6
que cal impulsar mesures de concertacié que completin la inversi6 pablica
amb avantatges fiscals, garanties i avals, a canvi de seguretat per a les fa-
milies en els seus habitatges

Aquests plantejaments, va concloure, ja estan recollits al Pla Territorial
Sectorial de I'Habitatge de Catalunya que preveu les accions a seguir du-
rant quinze anys, en la linia francesa de la solidaritat urbana per anar
avancant cap al 15 % del parc social, en comptes del raquitic 1,6 % actual.
Pero el Pla, recorda, encara no esta aprovat i per aixdo hem d'urgir a 'Admi-
nistracié que l'aprovi.
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Susan Aktemel inicia la seva intervencid explicant que a Escocia hi ha 2,5
milions d’habitatges, dels quals un 23% és social, un percentatge conside-
rable i superior al del conjunt del Regne Unit. Aquests 600.000 habitatges
son gestionats pels municipis i per associacions d’habitatges. A Escdcia,
remarca, hi ha un moviment associatiu molt important, amb 158 associa-
cions d’habitatge. Les més petites gestionen uns 100 habitatges i les més
grans més de 14.000, amb una mitjana d'uns 1.700 cadascuna. Pero aixi i tot,
encara manca d’habitatge social com a tot arreu. Hi ha 132.000 families que
esperen una llar i només es construeixen 4.000 de noves a I'any. Per tant, les
llistes d'espera sén llargues i pot passar forca temps fins a aconseguir un ha-
bitatge. També hi ha, afegi, 30.000 families a I'any que se’ns presenten com
a families sense sostre. En consequéncia, hi ha una gran bretxa entre I'habi-
tatge social existent i el que necessitem. A més, al sector privat hi ha unes
87.000 families que requereixen ajuts estatals per pagar el lloguer, families
que haurien de tenir un habitatge social i no el tenen. Tanmateix, el govern
escoces ha decidit invertir 2.800 milions de lliures en cinc anys per construir
habitatge social, una quantitat important, perd encara insuficient. En defi-
nitiva, va concloure, estem en millor situacié que Catalunya, potser no tan
bé com a Viena, perd anem per bon cami i es pot afirmar que I'habitatge
social és un component caracteristic del panorama de I'habitatge a Escocia.

Juha Kaakinen va voler destacar d'entrada que com s'esta veient, hi ha dife-
rents definicions del que és I'habitatge social. A Finlandia significa un 13 %
i si bé és cert que hi ha altres paisos que tenen un percentatge superior, en
canvi tenen un nivell més alt de gent sense sostre. Per tant, sembla evident,
remarca, que en alguns paisos hi ha pocs habitatges socials assignats als
grups més vulnerables o a la gent amb més necessitats. Kaakinen va expli-
car que Finlandia és sobretot una societat de propietaris, pero en les noves
zones que s'edificaran a les grans ciutats, almenys un 30 % dels habitatges
sera per habitatges socials assequibles, construits per empreses municipals
0 associacions com la seva i mitjancant un sistema creditici subvencionat
per I'Estat, amb interessos baixos avalats publicament que permeten tenir
préstecs amb bones condicions a quaranta anys o més.

Un altre tema important, afegi, és la questié de la qualitat. En aquest sen-
tit, considera basic que en les noves zones dequipatge no es vegi la diferén-
cia entre habitatge social i habitatge habitual de lloguer. També va remarcar
I'existéncia de prestacions d'ajuda a I'habitatge, perqué a les zones metropo-
litanes hi ha més demanda. Aquest és un debat politic important que tenen
en aquests moments, ja que la part més important del pressupost governa-
mental en matéria d’habitatge, uns 200 milions d'euros es dediquen a presta-
cions per habitatge i hi ha molts que argumenten que si es construissin més
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habitatges socials aquests costos, podrien baixar. Per a la qual cosa, acaba
assenyalant, l'urbanisme juga un paper cabdal per no dependre del sol privat.

Per la seva part, Georg Niedermuhlbichler recorda que com havia comentat
abans, 'Ajuntament de Viena ve apostant des de fa temps per I'habitatge so-
cial, administrant I'existent i construint permanentment, de manera que els
lloguers es mantenen baixos. Un altre sector important son les cooperatives
que construeixen habitatge social i que reben incentius de la ciutat de Viena
i també facilitats per aconsequir crédit per a la construccié. En aquesta rela-
ci6, remarca, cal una normativa molt clara per assegurar que I'habitatge so-
cial sigui sempre de qualitat, amb estandards molt alts. Aixi, explica que fan
licitacions on totes les cooperatives participen i seleccionen els projectes
que millor compleixin els requisits. Va posar I'exemple del Seesteadt Aspern,
un barri de Viena on s’han construit 20.000 habitatges nous en un sistema
mixt de construccié per part del govern local i per part de cooperatives.

Niedermuhlbichler va acabar la seva intervencié explicant que també experi-
menten en la construccid d’habitatge social, intentant barrejar generacions
i gent de Viena de tota la vida amb nouvinguts i reduint la presencia de cot-
xes. Pero I'important, destaca, és que tothom accedeixi a I'habitatge social.
En aquest sentit, va reconéixer que tenien una situacié molt privilegiada a
Viena, perd que no vivien en una illa i també estaven notant I'augment dels
preus del sol i per aixo, calia, prendre les decisions adequades des del poder
local per continuar assegurant que les persones amb ingressos baixos pu-
guin accedir sempre a habitatge social.

EL ROL DE LES ENTITATS SOCIALS

Carme Trilla va explicar la situacié de Catalunya caracteritzada per una es-
cassa presencia d'entitats socials dedicades a I'habitatge, ja que tradicional-
ment aquest havia estat promogut o per 'Administracié o pel sector privat.
De fet, afirma, estem tot just comencant a crear un espai per al tercer sector
i encara que la relacié entre les entitats socials és potent, lTAdministracié no
veu encara que el tercer sector pot ser un brac armat de la seva politica d’ha-
bitatge. Ens falta, continua, que el sector public fomenti les organitzacions
com les nostres, perqué donem molts avantatges respecte a I'administracio.
Un primer seria I'agilitat en els processos, perqué no estem sotmesos a pro-
cediments administratius reglats, que sempre dificulten totes les fases de
la construccid i assignacié d’habitatge social. Tenim les mans més lliures,
destaca, per poder actuar amb més celeritat i aixo resulta molt important
en un moment com aquest en qué cal actuar de pressa.
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Un segon avantatge seria la proximitat amb les persones i el coneixement
directe de les necessitats de les més vulnerables. Aixi, argumenta, una de
les qUestions importants que ens anirem trobant és la de gestid. A Espanya,
afirma, la gesti6 dels parcs socials no ha existit: 'TAdministracié s'ha limitat
a construir-los i adjudicar-los i després s'’ha oblidat dels que hi vivien. Si
volem anar, afirma Trilla, a politiques com la de Finlandia, que seria un dels
objectius que s’hauria de marcar aquest pais, lI'eradicacié del sensellarisme,
només es pot fer amb les entitats del tercer sector, ja que aixd requereix
una tasca de coneixement, d'acompanyament i de saber com treballar amb
aquestes persones. No hi ha dubte que facilitar-los un habitatge és un pri-
mer pas fonamental, perd no és suficient, cal estar al seu costat i aquest
valor afegit només el poden donar les entitats del tercer sector. | tanmateix,
els poders publics encara no s'adonen de I'important paper que poden jugar
les entitats socials en politica d’habitatge. Una bona prova d'aixo, va afir-
mar, és que la Generalitat té separats els departaments d’'Habitatge que no
sap de les entitats socials, del departament d’Afers Socials i Familia que no
sap d’habitatge. Cal per tant, va concloure, ajuntar els dos ambits de treball,
assemblant-nos més a les dinamiques d'altres paisos europeus.

Juha Kaakinen va explicar que les entitats socials per promoure habitatge
social han de comptar primer amb l'aprovacié del departament de Finances
i que la construccié habitualment la porten a terme empreses municipals
pergué tenen molt bona connexi6é amb el departament d'Habitatge. El pro-
blema principal, perd, va destacar, és la dificultat de trobar sol per construir.
D’altra banda, es va mostrar d'acord amb Carme Trilla amb qué una de les
fortaleses de les organitzacions no governamentals és la seva capacitat de
reaccionar amb rapidesa i d'experimentar. Per exemple, va explicar, que te-
nien un edifici a Helsinki, on una part dels pisos era per a persones amb
baixos ingressos i aixo els hi permetia reaccionar rapidament davant de de-
terminats casos.

Actualment, reconegué, hi ha un debat a Finlandia sobre la funcié de I'habi-
tatge social, pero els beneficis sén tan evidents que el govern ha augmentat
el pressupost en aquest camp i espera que continui formant part de les pri-
oritats governamentals per acabar amb el sensellarisme en poc temps, in-
cloent-hi la gent que viu a cases de parents de manera temporal. En general,
per0, considera, que el sistema funciona bastant bé i que és molt important
tenir bones connexions amb altres entitats socials i amb el sector privat.

A Escocia, informa Susan Aktemel, la gestidé de I'habitatge social corre en
mans dels governs locals i del moviment d'associacions d’habitatge social.
Els ajuntaments han construit habitatge social des de la Il Guerra Mundial
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fins als anys vuitanta i les associacions van comencar fara uns quaranta
anys, inicialment de manera modesta, a vegades amb un sol edifici o en
una zona concreta, perd aquest activisme comunitari va anar creixent fins a
convertir-se en un ampli moviment, al qual des que fa uns deu anys, les au-
toritats locals els hi han transferit les seves propietats i els seus programes.

Aquest moviment d’habitatge social, afirma, presenta quatre caracteristi-
ques principals:

1) Hi ha una implicacié molt gran dels llogaters: les associacions d’habi-
tatges tenen comiteés i els llogaters hi participen.

2) També existeix una estructura professional molt important: hi ha titols
a les universitats, organitzacions que donen ajuda i un programa per
implicar els joves i assegurar el relleu generacional.

3) La reqgulacié per part de les autoritats és molt forta, ja que es volen
mantenir els estandards de qualitat i que la gestid sigui molt bona.

4) Un altre element molt important és I'existéncia de xarxes molt potents.
EscOcia és un petit pais com Catalunya i ens podem connectar molt
facilment els uns amb els altres. Tots ens donem suport, compartim
experiéncies i desenvolupant solucions conjuntament, afirma.

Per acabar, assegura que el sector social de I'habitatge i el privat han tingut
unes relacions dificils sobretot en el mercat de Illoguer, encara que en els
darrers anys s’ha vist la necessitat que ambdds sectors col-laborin i aixo és
precisament el que Homes for Good esta intentant fer.

Georg Niedermuhlbichler va centrar la seva intervencié a continuar expli-
cant la politica que se segueix a Viena en materia d’habitatge. En primer
lloc, va parlar dels sense sostre, que han augmentat darrerament, especi-
alment per les politiques seguides per la veina Hongria. Explica que tenen
programes per aconseguir habitatge i reinserir a les persones que viuen al
carrer. Tanmateix, va mantenir, que la situacié a la capital vienesa és positi-
va i de cap manera és un factor critic.

En segon lloc, remarca que per a ells I'habitatge social no és una cosa que
es tolera, sind que cal integrar-la al mén politic i a la infraestructura de car-
reteres i transport. Es a dir, que quan construeixen habitatge social també
procuren que l'accés amb transport public sigui facil.

| en tercer lloc, destaca, la importancia de disposar de sol per a habitatge.
En aquest sentit considera clau que la ciutat de Viena sigui propietaria de
3,5 milions de metres quadrats, la qual cosa ha permeés construir barris com
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el de Seestadt Aspern, del qual ja havia parlat abans, o el dHauptbahnhof on
s’han construit 8.000 habitatges nous en reformar l'estaci6 de tren.

Al final de la taula rodona Javier Burbn va demanar poder invertir per a ex-
plicar dos projectes de col-laboracié public privat que sestan plantejant a
Catalunya davant el nivell de subdesenvolupament que tenim en aquesta
dimensio6 i la urgéncia de generar nous mecanismes, bevent de les millors
tradicions europees.

En primer lloc va explicar que en els dies vinents es debatra al Ple de I'Ajun-
tament de Barcelona un conveni amb les associacions més representatives
del tercer sector per posar sol per a mil habitatges a disposicidé d'aquestes
entitats, perqué construeixin i gestionin projectes per a llogar social i en
cessio d’'ds. Amb totes les imperfeccions, que segur que les té, afirma, vol ser
la llavor d'un operador publico comunitari a l'estil d'algunes de les realitats
que s’han parlat avui.

En segon lloc, va esmentar un altre projecte que apunta, pero, al lloguer
assequible i a la col-laboracié amb entitats amb anim de lucre i que impul-
sen I'Area Metropolitana i 'Ajuntament de Barcelona. Es tracta de HMB, un
operador public privat, mercantil, pero amb anim de lucre limitat per a la
generaci6 d’habitatge de lloguer.

Quines dificultats hi ha, es pregunta, perqué aquests projectes germinin i
puguin desenvolupar unes practiques similars a les que s’han vist avui. Bu-
ron va remarcar tes en especial:

1) Ala Unid Europea els sistemes que funcionen bé tenen bancs especialit-
zats en mateéria d’habitatge com la Caixa General de Dip0sits de Franca
o I'US Bank noruec. En canvi, en el nostre cas, encara que I'lCF i I'lCO es-
tan comencant a jugar un paper més important, ens manca una banca
publica especialitzada en habitatge.

2) En segon lloc, ens calen figures tributaries especifiques per financar po-
litiques publiques d’habitatge com existeixen, per exemple, a Austria,
on hi ha un import especific federal que serveix per financar politiques
d’habitatge o a Franca on hi ha un impost que és "la participacio dels
treballadors en la construccié social” que té la mateixa finalitat. En can-
vi, aqui, no sembla, que la situacié estigui per entrar a debatre la crea-
ci6 d'una nova figura tributaria.

3) | finalment va destacar que en tots els paisos que tenen exemples in-
teressants a sequir, disposen de figures juridicomercantils especifiques
per a 'habitatge social i per a I'habitatge assequible, cosa que no suc-
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ceeix a casa nostra on no hi ha hagut fins ara cap ajustament del dret
mercantil. No podrem continuar en la linia de projectes com els que
acabem de veure, va concloure, si no avancem en la linia de canvis juri-
dics tant en I'ambit estatal com autonomic.
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DEBAT OBERT

D El debat va finalitzar amb preguntes via xat per part de les
persones que havien seguit el debat.

La primera pregunta fou per a la Susan Aktemel. Li preguntaren com s'acon-
seguia que una empresa fos rendible amb un enfocament social tan clar. La
directora de Homes for Good va respondre que certament no era facil, pero
si possible vigilant equilibrar el model financer i el social, és a dir, per exem-
ple, tenint una part de propietats en situacidé de mercat que donen benefici i
generen ingressos per financar la part social; fent calculs molt precisos sobre
el preu de la propietat i el loguer que poden rebre i rebent ajudes del govern,
ja que donen accés a I'habitatge a persones amb una situacié vulnerable.

A Georg Niedermuhlbichler li van preguntar per I'index de sensellarisme i
pel pressupost que es destina a habitatge social a Austria, a més del rol que
juga el tercer sector. Pel que fa a la primera questioé va respondre que no dis-
posava de xifres exactes, perd que amb la pandémia havien augmentat els
programes d'ajuda, encara que en alguns casos no hi recorren pel temor a
ser repatriats. Pel que fa al pressupost destinat a habitatge social manifesta
que en aquests moments és de 160 milions d’euros, dels quals 120 s6n per a
construccio i 40 per a rehabilitacio. També, afegi, hi ha cooperatives i pro-
motors que com els interessos s6n baixos aconsegueixen crédits de la banca
privada i no necessiten el suport de 'Ajuntament, tot i que l'administraci6
puablica també disposa d'un sistema de credits per cooperatives. Finalment,
explica que a Viena també hi ha cooperacié entre el sector pablici el privat i
que quan posen a disposici6 sol, normalment hi ha I'obligacié que es faci ha-
bitatge social. En aquest sentit, remarca que la col-laboracié entre ambdds
sectors és molt important per aconseguir la barreja social de la qual havia
parlat abans. D'altra banda, també donen incentius fiscals als particulars i
els recolzem quan volen fer rehabilitacio dels seus pisos, perqué els interessa
que els edificis privats també estiguin al nivell de qualitat actual, de manera
que en el futur els lloguers es puguin mantenir baixos.

A Carme Trilla li van fer dues preguntes. La primera gira al voltant de com
podien influir els governs locals i la societat civil en qué s'incrementessin
els recursos en habitatge. La presidenta d'Habitat3 contesta assegurant que
ara ens trobavem en un moment decisiu i que la feina dels ajuntaments,
especialment del de Barcelona, la Generalitat i el Ministerio de Movilidad
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y Transportes era aconseguir que la millora del parc social entres dins dels
objectius financables dels fons europeus, pressionar perqué s'entengui des
d’Europa que el déficit estructural d'’habitatge social és un dels principals
elements distorsionadors de la cohesi6 social, que no tenir o no poder pagar
I'habitatge és generador de desigualtat d'una manera brutal i, per tant, si
aquests fons tenen com a objectiu lluitar contra les desigualtats i la millora
de la cohesid social, un dels eixos principals ha de ser I'habitatge. Pel que fa
a la rehabilitaci6é d'edificis no hi ha problema, ja que des d'’Europa s'entén de
forma global, perd si no ens en sortim de convéncer que hi hagi fons desti-
nats a I'habitatge social i assequible perdrem un tren importantissim que no
podrem recuperar, conclogué.

La segona pregunta fou més especifica, ja que li demanaren per la relacid
d'Habitat3 amb el departament d’Economia pel que fa a heréncies intesta-
des. Carme Trilla explica que el marc legal actual estableix que tots els habi-
tatges sense hereu per raons familiars, van a parar a la Generalitat, en con-
cret al departament de Patrimoni. Historicament aquests habitatges havien
estat venuts en subhasta i els diners recaptats s'’havien destinat a finalitats
socials. Des de fa temps, continua, demanavem que no tots els habitatges
es venguessin, perqué n'hi havia irrepetibles i situats en determinats llocs
que seria una llastima vendre'ls encara que fos per fins socials. Aixi, ja fa tres
anys que la Direcci6 General de Patrimoni va aconseguir que una part dels
habitatges intestats no es venguessin i adjudiquessin directament a la Taula
del Tercer Sector Social perqué fossin gestionats per les entitats socials. La
Junta d'Intestats decideix quins passen a la Taula i després aquesta determi-
na quines son les entitats adjudicataries i aixo és el que fa Habitat3. Nor-
malment, a més, s’han de rehabilitar. Aquest és un procés encara incipient,
va acabar Trilla, amb quantitats encara petites, perd si que s’ha obert una
esquerda en un tema que fins ara no anava en aquesta direccio.
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CLOENDA

Per acabar l'acte, la moderadora Eva Torrents va fer un resum de les
aportacions dels quatre casos examinats a la taula rodona. Sobre Viena
destaca que definien clarament qui podia tenir accés a I’habitatge social,
cosa que significava que hi vivien persones de diferent renda i proceden-
cia. Es a dir, que I'habitatge social no era només per a les persones sense
recursos. A més, fomentaven la col-laboracié amb cooperatives, volien
que |I'habitatge social tingués un alt estandard de qualitat i intervenien en
el mercat convertint sol en urbanitzable.

Pel que fa a Catalunya remarca que els 47.000 habitatges per a lloguer
social resultaven clarament insuficients per fer front a les necessitats de
les families. Aixi, aquestes havien de fer un notable sobreesforg, arri-
bant a un impactant 43 %. La situacié de vulnerabilitat és extremada-
ment important, fins al punt que hi havia 170.000 families apuntades
per sol-licitar habitatge protegit. Unes xifres tremendes, afegi, que no es
poden atendre d’'un dia per a l'altre i que requereixen mesures estruc-
turals semblants a les que porta fent Viena des de fa un segle i per tant
I’endarreriment és notable. També remarca, la idea de Carme Trilla sobre
la necessitat de reflexionar sobre un model de concertacié en el camp de
I’'habitatge.

En relacié amb Escocia, Eva Torrents subratlla la dada que el 23 % de les
families ja vivien en habitatge social. Tanmateix, encara hi ha una gran
bretxa entre I'habitatge social que es necessita i el que es té, malgrat que
el govern escoces intervé i inverteix en habitatge social.

Quant a Finlandia, considera que el tret més destacat era que no tenien
gent sense sostre, que no hi havia sensellarisme de families perque te-
nien un habitatge social assequible i prestacions i ajudes per |I'habitatge.
També destaca la importancia de I'urbanisme i el fet que els municipis
eren, en gran part, propietaris del sol i per tant podien prendre decisions
sobre ell.

Per acabar amb la jornada, Eva Torrents va voler fer seva la denuncia de
Carme Trilla sobre la manca de comprensidé per part de I'Administracio
sobre la importancia del tercer sector com un brag armat per a la gestio
de I'habitatge social, malgrat el coneixement, proximitat i agilitat que
aquest aportava.
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